Bebauungsplan "Die vier Morgen"

M 1:500

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung
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Kennzeichnungen geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewal-
ten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstédnde und liberschwemmungsgefédhrde-

tes Gebiet) erforderlich sind.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwassersténde innerhalb des Plangebietes be-
steht eine Verndssungsgefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in Tro-

ckenperioden.

Es ist eine Einzeluntersuchung je Bauvorhaben vorzunehmen, um die ortliche Situation bzgl.
der Abdichtungen erfassen und bewerten zu kénnen.

Es wird auf Punkt Il ,Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB* der textlichen Festset-

zungen verwiesen.
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Nutzungstabelle
Hohen
Baufeldkennzahl JArt der baulichen GRZ GFZ Vollgeschosse |[Dachform AWHmax | GHmax
Nutzung
WA 0,40 a FD 9,50 13,00
WA 0,40 a FD 9,50 13,00
WA 0,40 A FD 6,50 10,00
WA2 0,40 A FD 6,50 10,00
WA2 0,40 0,80 FD 6,50 10,00
WA2 0,40 0,80 A FD 6,50 10,00
WA2 0,40 0,80 A FD 6,50 10,00
Gemeinbedarfsfldche FD/SD/PD
"Kita" O max 200 6,50 10,00
622 —

Durchgang im 1. Vollgeschoss
(Abweichung von Lage des

Durchganges zulassig)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl
(8§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

(Zahl als Beispiel)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

AWHmax  Maximale Aulenwandhdhe
=950 m (5§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

GHmax Maximale Gebaudehdhe
=1300m (516 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

A\
/D\  NurDoppelhéuser zulsssig
M
A\

‘ﬁ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

] Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

|
] Baulinie

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

T Uberbaubare Grundstiicksflache

SEREEEN (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung:
[] Kita und soziale Zwecke

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

........... StralRenverkehrsflachen

F+R Ful3- und Radweg

LW Landwirtschaftlicher Weg

Zweckbestimmung:

Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich
P Offentliche Parkflache

- Verkehrsgrun

« « » - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fiur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Quartierspark

Quartierspark

Spielplatz

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

o000 Flache zum Anpflanzen einer
0000 Heckenpflanzung

(Siehe textlliche Festsetzung)

@ Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze zwischen Larmpegelbereichen

(Wert als Beispiel)

[LrNacht =50 db(A)] Grenze Nachts Lr = 50 db(A)

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

:' T ': Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
L__ Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

1St 1 Stellplatz pro Baugrundstiick

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Ga Garagen

Cp Carports

Tg Tiefgaragen

GN Gemeinschafts-Nebenanlagen

@ Zuordnung der Gemeinschafts-Nebenanlagen

(Index als Beispiel)

- 1 Baum je Grundstlck

j—"é' Mit Gehrecht zu belastende Flachen
120 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

j—'F'—' Mit Fahrrecht zu belastende Flachen
1200  (§9ADbs. 1Nr. 21 BauGB)

Durchgang im 1. Vollgeschoss
— (Abweichung von Lage des Durchganges zulassig)

Gelandeangleichung

des Bebauungsplanes

r—- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L. (§9 Abs. 7 BauGB)

o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
und der Nutzung von Baugebieten

BZH=12030 Hohenbezugspunkt
¢ (Zahl als Beispiel)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

FD Flachdach
SD Satteldach
PD Pultdach

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

= — Ful3- und Radweg als Bestandteil der Grunflache
== (Empfehlung zur Wegeflhrung)

— — Empfohlene Grundstucksteilung

120,72 Geplante StraRenhdhe
(Zahl als Beispiel)
119,70 ®
> Bestandshohe

(Zahl als Beispiel)

Gemeinde Erzhausen
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