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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet 1 WA1 (§ 4 BauNVO)
Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind geméaR § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO:

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet 2 WA2 (§ 4 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

— Wohngebaude,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssig sind geméaR § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs.5 BauNVO:

— die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
— Schank- und Speisewirtschaften

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kita und soziale Zwecke*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO)

Die Flache fiir Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer Kindertageseinrichtung sowie An-
lagen fiir soziale Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Definition Baufeld

Als Baufeld wird eine zusammenhangende Baugebietsflache definiert, welche durch eine 6f-
fentliche Verkehrsflache, eine 6ffentliche Grinfldiche und / oder eine Abgrenzungslinie zwi-
schen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird.

Zulassige Grundflachenzahl und zuléssige Grundflache (§ 16 Abs. 2i.V.m. § 19
BauNVO)

Die festgesetzte Grundflache von 0,4 darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

Innerhalb des ,WA 1 darf die festgesetzte Grundflache von 0,4 entsprechend § 19 Abs. 4 Satz
3 BauNVO durch Grundflichen von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, die nicht durch oberirdische bauliche Anlagen (z.B. Kellerrdume) tiber-
deckt sind, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Innerhalb des ,WA 2" sind innerhalb der mit der Bauweise ,Einzelhaus® festgesetzten Bau-
grundstiicke Einzelhduser nur mit einer Grundfldche von max. 180 m? zulassig.

Innerhalb des WA 2" sind innerhalb der mit der Bauweise ,Doppelhaus” festgesetzten Bau-
grundstiicke Doppelhaushélften nur mit einer Grundflache von max. 130 m? zul&ssig.

Zur Herstellung von Terrassen, Balkonen, Wintergadrten und sonstigen Bauteilen, die mit dem
Hauptgebaude verbunden sind, diirfen die innerhalb des WA 2“ festgesetzten Grundflachen
um max. 20 m2 Uberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§16 und 18 BauNVO)

Maximale AuBenwandhéhe AWHmax
Die maximal zulassige AuBenwandhdhe betragt:
Bei zwei zuldssigen Vollgeschossen: AWHmax = 6,50 m
AWHmax = 9,50 m.

Als zuldssige AuBenwandhdhe gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zur Schnittlinie der
AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite, bei flachen oder flach geneigten Dachern mit
einer Dachaufkantung (Attika) bis zum oberen Abschluss der AuRenwand.

Bei drei zuldssigen Vollgeschossen:

Bei Geb&uden, deren oberstes Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, gilt das Maf
vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante Fertig-FuRboden des Staffelgeschosses (Decken-
oberkante einschlieRBlich FuBbodenaufbau lber dem obersten Vollgeschoss). Die Briistung
Uber dem letzten Vollgeschoss des Gebaudes darf die festgesetzte AuRenwandhdhe maximal
um 1,00 m Uberschreiten.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist bei zwei Vollgeschossen eine Aulenwandhdhe von
6,50 m zwingend vorgegeben. Hiervon sind als Ausnahmen auch geringere Auenwandhdhen
zuldssig, wenn das Doppelhaus oder die Hausgruppe mit einer einheitlichen AuBenwandhdhe
errichtet wird; die Sicherung durch Baulast kann hierbei gefordert werden. Innerhalb eines
Doppelhauses oder einer Hausgruppe sind profilgleiche AuRenwandhéhen einzuhalten.

2.3.2 Maximale Gebidudehdhe GHmax

Die maximal zulassige Geb&dudehdhe betragt:
Bei zwei zuldssigen Vollgeschossen: GHmax=10,0m
GHmax=13,0m

Als zuldssige Gebdudehdhe gilt das Malk vom Hbhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut (bei flach geneigten Dachern gemessen am Hochpunkt).

Bei drei zuldssigen Vollgeschossen:

Innerhalb eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe sind profilgleiche Gebdudehdhen ein-
zuhalten.
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Abb. Schemaschnitt — H6henabwicklung bei 3 Vollgeschossen

2.3.3 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liiftungsanlagen, etc. dirfen die festge-
setzte GHmax um bis zu 2,0 m, Aufzugsanlagen bis maximal 3,0 m (ibersteigen. Diese tech-
nischen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache Giberdecken.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung dirfen die festgesetzte GHmax bis zu 1,5 m (berschrei-
ten und die gesamte Dachflache Uberdecken. Es wird auf die Festsetzung 11.4. “Anlagen zur
Solarenergiegewinnung” verwiesen.

2.3.4 H6henbezugspunkt

3.

4,

5.

6.

6.1

Der Hohenbezugspunkt ist Geldndeoberflaiche im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO.
Baufeldkennziffer 1,2, 3,6, 7und 8

Der Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in den Gebieten mit
der Baufeldkennziffer 1, 2, 3, 6, 7 und 8 ist der innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
festgesetzte Bezugspunki.

Baufeldkennziffer 4 und 5

Der Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen in den Gebieten mit
der Baufeldkennziffer 4 und 5 ist die interpolierte Hohe zwischen den innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflaichen festgesetzten Hohenangaben. Der Héhenbezugspunkt ist in der Mitte
des Baugrundstiicks und senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache, von der das Baugrund-
stlick verkehrlich erschlossen wird, zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken gilt als erschlieRende
StralBe diejenige, welche parallel zur L&ngsseite der gesamten liberbaubaren Grundstiickfla-
che verlauft.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Die abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO ist wie folgt festgesetzt:

Es gilt die geschlossene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 3 BauNVO. Klarstellend wird fest-
gesetzt, dass Gebdude innerhalb eines Baufeldes ohne seitliche Abstandsfldichen zueinander
errichtet werden mussen.

Uberschreitung der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten ,WA 2° ist eine Uberschreitung der in der Planfassung zeichne-
risch festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, Uberdachungen, Veranden, Win-
tergérten und Erker bis zu 3,0 m zulassig. Die Mindestabstande zur Nachbargrenze im Sinne
der Hessischen Bauordnung sind zu berticksichtigen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen (Reihenhausern) dirfen Balkone ausnahmsweise anei-
nander angrenzen, sofern dies durch eine gemeinsame Baulast sichergestellt ist.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2a BauGB)

Die Tiefe der Abstandsflache betragt innerhalb des festgesetzten Baufeldes 6 abweichend von
§ 6 Abs. 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) bei seitlichen AuBenwé&nden (im Sinne des
Ortgangs) 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen

Nicht tiberdachte Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und in den mit ,St*, ,1St" und ,GSt* gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der mit
,3a/Cp* und ,Cp“ gekennzeichneten Fldchen zuldssig. Es wird auf Festsetzung 6.3 verwiesen.

Innerhalb der mit ,1St* gekennzeichneten Fléachen ist je Wohneinheit nur ein Stellplatz zulés-
sig.

Garagen und tiberdachte Stellpladtze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der mit ,Ga/Cp“ gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie inner-
halb der mit ,Tg“ gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

6.2 Fldchen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den mit ,GN*“ gekennzeichneten Flachen fiir gemeinschaftliche Nebenanlagen sind aus-
schlieRlich Mullbehélterstandflachen zuldssig.

6.3 Zuordnung der Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

7.

8.

9.

10.

Die als gemeinschaftliche Stellplatzflaichen ,GSt* und gemeinschaftliche Nebenanlagen ,GN*
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen sind den mit demselben Index-Buchstaben gekenn-
zeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen zugeordnet.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird innerhalb der Baufelder 4, 5, 6 und 7 (WA 2) ent-
sprechend der festgesetzten Bauweise wie folgt festgesetzt:

— Einzelhaus: maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude,
— Doppelhaus: maximal 1 Wohneinheit je WWohngebéaude,

— Hausgruppe: maximal 1 Wohneinheit je Wohngeb&ude.

Fldchen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Innerhalb des WA 1% sind mind. 4.200 m? der zuléssigen Geschossflachen gem. § 20 Abs. 3
BauNVO mit Wohnungen zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefor-
dert werden kdnnten.

Offentliche Griinflichen - Quartierspark (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,Quartierspark” festgesetzte 6ffentliche Griinflache ist als Griin-
flache herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Fldchen sind FuRR- und Rad-
wege sowie Aufenthaltsbereiche insbesondere fiir Kinderspielbereiche, allgemein zuléssig.

FuBwege und Aufenthaltsbereiche sind nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig.

Flachen fur die Ableitung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser aus den
offentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig. Diese sind naturnah zu gestalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

10.1 Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stdrungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarteni.S.v. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

Vermeidungsmafnahmen

Es erfolgt die Aufstellung eines robusten Amphibienzauns zu angrenzenden Gérten und zur
Bahnbdschung hin, damit Zauneidechsen nicht in den Baustellenbereich gelangen kdnnen.
Diese MaRRnahme wird vor der Baufeldrdumung durchgeftihrt. Der Zaunverlauf wird im Rah-
men einer dkologischen Baubegleitung festgelegt.

Es erfolgt die Aufstellung eines robusten Amphibienzauns am Nordrand des Geltungsbereichs
vor der Baufeldraumung (spétestens im September), damit Amphibien den Acker nicht zur
Uberwinterung nutzen kénnen.

Eine weitere Begehung des Geltungsbereichs wird nach der Einzdunung und vor der Baufeld-
raumung erforderlich, um eventuell Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich zu entfernen und
um nochmals zu prifen, ob der Feldhamster eingewandert ist.

MaRnahmen zur Sicherung der Kkontinuierlichen &8kologischen Funktionalitdt (CEF-
MaBRnahmen)

Eine Durchflihrung von vorgezogenen MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkolo-
gischen Funktionalitadt (CEF-MaRRnahmen) wird fir die Feldlerche erforderlich.

Auf einer von seiner Lage und GrofRRe her geeigneten Fldche wird die Schaffung eines Bllh-
streifens und eines angrenzende Schwarzbrache-Streifens erforderlich. Die Flache ist dauer-
haft zu pflegen.

10.2 Oberflichenbefestigung

Soweit keine Gefahrdung der Schutzgiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist, sind be-
festigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke (z.B. oberirdische Stellplatze, Hofbe-
reiche, Garagenvorplatze und Zuwege) mit wasserdurchléssigen Materialien herzustellen.

Als wasserdurchldssig im Sinn dieser Festsetzung werden alle Oberflachenbefestigungen mit
einem mittleren Abflussbeiwert von max. 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit den aktuellen
Fassungen der DWA-A 117 und der DWA-M 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef) angesehen.

Auf eine wasserdurchléassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn die breitflachige Ver-
sickerung in den Seitenflachen gewé&hrleistet werden kann.

10.3 Versickerung von Niederschlagswasser

1.

12.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstlicken zu versickern.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen ist innerhalb der Baugrundstiicke durch Baugrun-
derkundungen / Durchlassigkeitsbestimmungen vorzunehmen. Bei Vorhandensein nicht ver-
sickerungsfahigen Bodens ist ein Bodenaustausch mit geeignetem bzw. sickerfahigem Mate-
rial im erforderlichen MaRe vorzunehmen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der
festgesetzten offentlichen Grinflichen zu versickern. In den 6ffentlichen Griinflachen sind
Versickerungsanlagen fiir die Einleitung des anfallenden Niederschlagsabflusses der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen vorgesehen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit ,Fr* festgesetzten Flachen sind mit einem Fahrrecht zugunsten
der mit dem Index ,g“ und ,f* gekennzeichneten tGberbaubaren Grundstlicksflachen zu belas-
ten.

Die in der Planzeichnung mit ,Gr festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

12.1 Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenldrmeinwirkungen gelten flr den
aus schalltechnischer Sicht ungtinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets
- Immissionshohe 3. OG.

12.1.1 MaRgebliche AuBenldrmpegel / Lirmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&duden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men sind die AuRBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderun-
gen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten mafRgeblichen Au-
Renldrmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemafl Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einan-
der wie folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebI|chr[g\§?:)r}larmpegel
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 V 71bis 75
6 Vi 76 bis 80
7 Vil > 802

2 fur maRRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen

__J|| Pegelwerte
in dB{A)

55

=Ell

If 55 <M <= 60
I 60 < M <= 65
| 65 <L <= 7
70 <M <= 75
75 <. Vi <= 80
=0 <[l

Zeichenerklarung
Emissionslinie

m— Geltungsbereich

Larmschutzanlage

AbgreifmalBstab
g 30 60 o0 20

Abb. 244
MaBgebliche AuBenlarmpegel nachts / Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1/-2:2018-01
Immissionshéhe 3. OG

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der Aufienbauteile sind in Abh&ngigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgrdéRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

VVon dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere maRgebliche AuRenlarmpegel bzw. La&rmpegelbereiche an den Fassaden anliegen
(z. B. unter Berlicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die
Schallddammung der Aullenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-
1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

VVon dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugeneh-
migungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes Verfahren als
Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen Aullenldrm vorgibt.

Unter Berilicksichtigung der abschirmenden Wirkung der geplanten Randbebauung im Nor-
den, Osten und Siden kdnnen die malgeblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbereiche ge-
schoss- und fassadenweise der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ent-
nommen werden (Bericht-Nr. 17-2720/3, 08.11.18, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft,
64297 Darmstadt — Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans).

12.1.2 Schalldammende Liftungseinrichtungen

13.

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern éstlich der im Plan ge-
kennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-Isophone sind schalldammende Luftungseinrichtungen vor-
zusehen. Auf dezentrale schallgedammte LlUftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.
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Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere Nacht-Beurteilungspegel als 50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kinder-
zimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude).

Unter Berilicksichtigung der abschirmenden Wirkung der geplanten Randbebauung im Nor-
den, Osten und Siden kénnen die Nacht-Beurteilungspegel geschoss- und fassadenweise
der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan enthnommen werden (Bericht-Nr.
17-2720/3, 08.11.18, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Hinweis: Die DIN 4109 kann bei der Gemeinde Erzhausen eingesehen werden.

Abb. 242
Beurteilungspegel "StraBe + Schiene” nachts
Immissionshéhe 3. OG
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.1 Einzelbaume

Die zum Anpflanzen zeichnerisch festgesetzten Baume sind als standortgerechte Laubbdume
in einer unbefestigten Baumscheibe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitat: min-
destens dreimal verpflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Héhe Uber
Terrain gemessen). Die Badume sind in unbefestigten, begriinten Baumscheiben oder Pflanz-
streifen von mindestens 6 m? Flache und einem durchwurzelbaren Raum von mindestens
12 m2 zu pflanzen.

Abweichungen von den in der Planzeichnung vorgesehenen Baumstandorten sind bis zu max.
5,0 m zulassig.

Zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern werden Pflanzen der Artenempfehlung ,A —
Baume* empfohlen.

13.2 Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten oder nicht als Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Zugénge genutzten
Flachen der Baugrundstiicke (auch Vorgarten) sind zu begriinen géartnerisch anzulegen. Die
Flachen sind dauerhaft zu unterhalten. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und
Splitt zur Gartengestaltung ist nicht zulassig.

WA 1

Innerhalb des WA 1° ist je angefangene 400 m? Grundstucksfliche ein standortgerechter
kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

WA 2

Innerhalb des WA 2“ ist je angefangene 500 m? Grundsticksfliche ein standortgerechter
kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die anzupflanzenden Bdume mussen folgende Qualitdt aufweisen: Mindestens dreimal ver-
pflanzt, Mindeststammumfang 16 bis 18 cm in einem Meter Hohe iber Terrain gemessen.

Zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern werden Pflanzen der Artenempfehlung ,A —
Baume* und ,B — Strducher* empfohlen.

Die zum Anpflanzen zeichnerisch festgesetzten B&dume sind nicht anzurechnen.

13.3 Dachbegriinung

Flachd&cher von Haupt- und Nebengebauden, Garagen und Carports sind mit einer extensi-
ven Dachbegriinung zu begriinen, sofern diese nicht als Terrassen oder intensiv begriinte
Flachd&cher (z.B. Dachgarten) angelegt sind. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamt-
starke von mindestens 10 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

13.4 Flache zum Anpflanzen einer Heckenpflanzung

Innerhalb der mit ,Flache zum Anpflanzen einer Heckenpflanzung“ gekennzeichneten Flachen
ist eine durchgehende Heckenpflanzung aus standortgerechten Laubhdlzern anzupflanzen.
Zum Anpflanzen der Hecken werden Pflanzen der Artenempfehlung ,C - Heckenpflanzung®
empfohlen.

13.5 Begriinung von Tiefgaragen und anderen unterirdischen baulichen Anlagen

Tiefgaragen und andere unterirdische bauliche Anlagen sind mit einer Vegetationstrag-
schicht von mind. 40 cm Stérke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu iberdecken und zu be-
grinen, sofern sie nicht von oberirdischen baulichen Anlagen tberdeckt sind, wie z.B. Er-
schlieBungswege, Terrassen, Spielbereiche und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

13.6 Anforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Unterhaltungs-

14.

pflege

Alle Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke sind spatestens ein Jahr nach Fertigstel-
lung der Geb&ude auszufuhren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
gleichartig zu ersetzen und spéatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend
BaumaBnahmen durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen. Bei Beschadigungen ist er fach-
gerecht zu behandeln. Bei Abgang ist der Baum durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und -
groRe oder durch einen standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO

Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1 8. 197) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Dachformen und -neigungen
WA 1 und WA 2

Innerhalb des ,WA 1¢ und ,WA 2" sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher
mit bis max. 5° Dachneigung zuldssig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile und Neben-
gebéude.

Gemeinbedarfsflache - Kita

Innerhalb der ,Gemeinbedarfsflache — Kita“ sind ausschlieRlich Flachd&cher sowie geneigte
Dacher mit bis max. 20° Dachneigung zuldssig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile
und Nebengebaude.

Dacheindeckungen

Fur geneigte Dacher sind Dacheindeckungen mit hellen, gldnzenden und reflektierenden Ma-
terialien nicht zuldssig.

Fassaden

Fassaden aus Kunststoff (Multipaneel), Fliesen, Metallverkleidungen und aus Holzstdmmen
(Blockhauser) sowie gldnzenden und reflektierenden Materialien sind nicht zul&ssig. Fir un-
tergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch andere Fassadenober-
flachen zuldssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in ihrer Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind gegentiber der AuRenwand des darunter liegenden
Geschosses jeweils um mindestens 0,5 m zurtickzusetzen.

Einfriedungen
Die Hoéhe der Einfriedigungen betragt max. 1,50 m.

Bei Doppelh&usern sind Sichtschutzanlagen bis 2,0 m H6he und bis 5,0 m Lange auf der seit-
lichen Grundstiicksgrenze zuldssig.

Einfriedungen und Hecken sind in den Bereichen zwischen der Baugrenze und der erschlie-
Renden offentlichen Verkehrsfldche (Vorgartenbereichen) nicht zuldssig.

Bei Einfriedungen ist die Durchléssigkeit fur Kleintiere (Igel etc.) im Bodenbereich durch eine
Bodenfreiheit von 10 cm zu gewahrleisten.

Uberdachte Stellplitze — Carports

In den mit ,Ga/Cp* und ,Cp“ gekennzeichneten Flachen sind Garagen auch als Carports zu-
l&ssig. Ein Carport im Sinne dieser Festsetzung ist ein Gberdachter Stellplatz, dessen Seiten-
wénde und Zufahrt offen sind. Die Carports kdnnen zusatzlich im riickwdrtigen Bereich bis zu
einer Tiefe von 2,00 m baulich geschlossen und als Abstellmdglichkeit z.B. fiir Fahrrader, Gar-
tengeréte 0.A. genutzt werden.

Abstellplatze fir Abfallbehélter

Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Z&une, 0.A)) oder geeigneten immergrii-
nen Pflanzen so abzuschirmen, dass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Aufschiittungen und Geldndeangleichungen
Aufschittung des Baugrundstickes

Innerhalb der Baugrundstiicke ist das Gelénde entsprechend der festgesetzten Gelédndeober-
flaiche im Sinne von § 2 Abs. 6 HBO mit wasserdurchldssigem Erdmaterial aufzuschitten.
Geladndeoberfladche im Sinne des § 2 Abs. 6 HBO ist der festgesetzte Hohenbezugspunkt. (Es
wird auf Ziffer 2.3.4 ,H8henbezugspunkt® verwiesen).

Geldndeangleichung an Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches

Entlang der mit ,Gelédndeangleichung” gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen am Rande des
Geltungsbereiches ist die festgesetzte Geldndeoberfliche auf das Niveau der angrenzenden
(bestehenden) Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches anzugleichen. Bdschungen
dirfen eine maximale Steigung von 50% aufweisen. Stlitzmauern sind nicht zuldssig.

Sonstige Geldndeangleichungen

Fur die Herstellung des Anschlusses zwischen der festgesetzten Gelédndeoberflache und der
festgesetzten Verkehrsflichen, den Nachbargrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches
sowie zur Uberdeckung von Kellergeschossen und Tiefgaragen sind in dem hierfiir erforderli-
chen MaRe Abgrabungen und Aufschiittungen zuldssig. Stiitzmauern sind zuldssig.

Erker

Erker sind als Geb&udevorspringe auszubilden. Hierbei ist es unerheblich, ob der Erker ein
Bodenfundament besitzt oder nicht.

Kennzeichnungen gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewal-
ten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde Gebiet) erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches
Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen maglich,
die bei einer kiinftigen Bebauung zu berticksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
,arundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried* mit Datum vom 9. April 1999 festge-
stellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999, S. 1659 und 31/20086,
S. 1704, zu beachten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Vorerkundungen der Boden- und Grund-
wasserverhaltnisse erstellt, um erste Aussagen zur Bodenbeschaffenheit zu haben (s. Kap.
13 ,Geologische und hydrogeologische Verhéltnisse* der Begrindung zum Bebauungsplan).

In dem gepl. Neubaugebiet sind hohe Grundwasserstdnde bekannt (Flurabstand: 1,0-2,0 m
bei Hochwasserereignissen). Analog des Gelédndeverlaufs fallt der Grundwasserspiegel in
westliche Richtung, mit leichter Ablenkung nach Norden. Bei Ausfihrung der Feldarbeiten
(20.06.2017) wurde Grundwasser zwischen ca. 1,15 und 2,10 m unter Geldndeoberflache
(GOF) gemessen. Hiernach féllt der Grundwasserspiegel von ca. 118,95 in westnordwestli-
cher Richtung auf ca. 117,05 m G.NN (RKS 1), also um rd. 1,90 Meter. In den hydrogeologi-
schen Kartenwerken des HLNUG sind im Hochwasserjahre 1957 Grundwasserhdhengleichen
von ca. 118,8 m U.NN (Ostseite) und ca. 116,8 m i.NN (Westseite) aufgezeichnet. Im April
2001 (Hochwasserereignis) wurde der Grundwasserspiegel zwischen ca. 118,0 und ca. 116,0
m U.NN gemessen. Nach BWK-Regelwerk — Merkblatt BWK-M8 ,Ermittlung des Bemessungs-
grundwasserstandes fur Bauwerksabdichtungen® sind die genannten Grundwasserhochst-
stande mit 30 — 50 cm (= Bemessungswasserstand) zu beaufschlagen. Die Niedrigwasser-
stande sind mit ca. 117,0 bis ca. 115,0 m 0.NN angegeben. Nach dieser Datenerhebung sind
in der Untersuchungsflache Grundwasserspiegelschwankungen von rd. 1,80 m anzunehmen.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und im Hinblick auf die bautechnischen Ausfiihrun-
gen der Geb&ude sowie zur besseren Versickerungsfahigkeit des Bodens wird das natiirliche
Geladndeniveau um rund 1,0 m durch Aufschittungen erhéht.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwassersténde besteht eine Verndssungsge-
fahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschéden in Trockenperioden. Es wird wei-
terhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschréankungen (z.B. Verzicht
auf Unterkellerung) oder zuséatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche VVorkehrungen gegen Ver-
nassungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebduden sollte bei Anschneiden des Grund-
wasserhorizonts die Ausfihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hierfiir kommt bei
untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weilke Wanne* (WU-Beton) in Frage. Bei
hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Rdumen, wird eine ,schwarze Wanne* (bituminés
gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setzrissschaden.

Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschéden in Siedlungsbereichen sind
bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen
infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen orga-
nischen Bestandteilen oder Verndssungen durch zu hohe Grundwasserstdnde zu bertcksich-
tigen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanungen der Geb&ude ist eine Einzeluntersuchung je Bauvor-
haben vorzunehmen, um die drtliche Situation bzgl. der Abdichtungen erfassen und bewerten
zu konnen.

Die zusétzlichen Aufwendungen sind entschédigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder vernédssungsgeféhrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungenge-
gen Verndssungen trifft, kann bei auftretenden Vernédssungen keine Entschadigung verlangen.

Hinweise und Empfehlungen

Artenschutz

Rodungen von Gehdlzen und die Rdumung von Baufeldern (Entfernung aller méglicherweise
als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
29. Februar zulassig.

Bodendenkmaler

Laut Aussage von Hessen Arché&ologie weisen dstlich der Bahntrasse entlang des Geltungs-
bereiches des B-Plans Oberflachenfunde auf eine vorgeschichtliche Siedlung hin. Es wird da-
von ausgegangen, dass die Ausdehnung dieser Siedlung mindestens in den Ostteil des Gel-
tungsbereiches des B-Plans reicht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird in Abstimmung mit Hessen Arché&ologie eine
geomagnetische Prospektion (Gutachten zur Feststellung von Qualitat und Quantitat des Bo-
dendenkmals) Gber den gesamten Geltungsbereich erfolgen. Die Ergebnisse werden Hessen
Archdologie mitgeteilt.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden.
Diese sind nach § 21 DSchG unverziglich der Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fund und
Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 DSchG).

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
horde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat I\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverédnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Fur die Errichtung von Erdwdrmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Der Bodenschutzbehorde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tGber 600 m? auf oder in den
Boden eingebracht werden. Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter:
https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-einbrin-
gen-von-materialien.

10.
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12.

Bodenmaterial, das in oder auf eine durchwurzelbare Bodenschicht ein- oder aufgebracht wird
oder zum Herstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt wird, muss die Bestimmun-
gen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), insbesondere des § 12 BBodSchV, einhalten. Die Anforderun-
gen gelten mindestens fir die oberen zwei Meter einer Auffillung. Bei der Verwertung von
Bodenmaterial auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht wird zwischen der Herstellung
einer natirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in technischen Bauwerken unterschie-
den. Hier gelten die technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), sie
liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial. Fiir die Herstellung
eines technischen Bauwerkes kann Boden- oder Recyclingmaterial mit der Einstufung Z 0
ohne Einschrénkungen genutzt werden. Soll Bodenmaterial oder Recyclingmaterial (RC-
Material) verwendet werden, das nicht der Z 0-Einstufung nach LAGA entspricht, ist dies vorab
mit der zustdndigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Aufflllungen mit einer LAGA-
Einstufung gréRer Z 0 unterhalb von Versickerungsanlagen und durchléssigen Bodenbeldgen
sind nicht zul&ssig

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom 22.10.1970 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen des Gemeinde-
verbandes Gruppenwasserwerk ,Gerauer Land” im GroB-Gerauer Stadtwald (StAnz, 49/1970
S. 2317), geandert durch Verordnung vom 14.08,1992 (StAnz. 38/1992 S. 2500). Weiterhin
liegt das Vorhaben innerhalb der Zone Ill B des mit Verordnung vom 03.08.1983 festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt Morfel-
den-Walldorf/Stadtteil Morfelden, Landkreis GroBR-Gerau (StAnz. 36/1983 S. 1784), geandert
durch Verordnung vom 18.10.1983 (StAnz. 45/1983 S. 2156).

Die Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser / Grundwasser

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zu-
standigen Wasserbehdrde zu beantragen, sofern Niederschlagswasser aus den Herkunftsbe-
reichen von Gewerbe, 6ffentlichen Geb&uden und Verkehrsflachen sowie vergleichbaren Ein-
richtungen stammt. Neben dem DWA — Merkblatt MI53 ist zudem auch das Merkblatt DWA-A
138 bei der gezielten Versickerung von Niederschlagswasser zu beachten.

Aufgrund der wechselnden Bodenbeschaffenheit sind an jedem Standort geplanter Versicke-
rungseinrichtungen separate Baugrunderkundungen / Durchléssigkeitsbestimmungen vorzu-
nehmen. Erst mit Kenntnis der dort vorherrschenden Gegebenheiten kann eine Bemessung
von Versickerungs-anlagen erfolgen. Alle Angaben miissen im Zuge der Bauausflinrung durch
den Bodengutachter Uberprift, bestétigt und gegebenenfalls ergénzt werden.

Falls aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Rahmen von BaumaRnahmen tem-
porédr Grundwasser geférdert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreis Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jahrlichen Entnahme von
mehr als 3.600 m? ist gemé&BR § 29 Abs. | des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine was-
serrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.

LeitungsschutzmaBnahmen

Tiefwurzelnde Bdume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstréger
abzustimmen.

Kampfmittel

Mit Schreiben vom 07.06.2017 wurde durch den Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
mitgeteilt, dass dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder zum Plangebiet vorlie-
gen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit
dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Fldche nicht vorliegen, ist eine systematische Fl&-
chenabsuche nicht erforderlich.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegensténde zu
Tage treten, ist die Arbeit unverziglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die Polizei
bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasidium Darm-
stadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt, Tel.
06151-12-0).

Wiederverwendung des Oberbodens

Falls es im Zuge der BaumaRBnahmen zum Abtrag von Oberboden kommt, wird empfohlen,
den Oberboden fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und nach Abschluss der BaumafR-
nahme auf dem tbrigen Baugrundstiick aufzutragen.

Hinweis Flughafen Egelsbach

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in nur ca. 500m Entfernung zum Verkehrs-
landeplatz Frankfurt-Egelsbach liegt. Mit Beeintréachtigungen durch rollende, schwebende, an-
und abfliegende Luftfahrzeuge sowie durch den tiblichen Flugbetrieb muss gerechnet werden.
Insbesondere ist mit Beeintrdchtigung durch Hubschrauberschwebeflliige auf bzw. lGber der
Graspiste zu rechnen.

Der Bereich des Plangebietes liegt im beschrénkten Bauschutzbereich gemaR § 17 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Egelsbach. Etwaige Bauwerke bedtrfen da-
her in jedem Fall der luftrechtlichen Zustimmung der zustédndigen Landesluftfahrtbehdrde. Die-
ses Verfahren wird im jeweiligen Bauantragsverfahren von der zustédndigen Baugenehmi-
gungsbehoérde automatisch eingeleitet. Im Rahmen der luftverkehrsrechtlichen Zustimmung
wird u. a. die Deutsche Flugsicherung GmbH (DFS) in Form einer gutachterlichen Stellung-
nahme beteiligt. Dabei kdnnen Auflagen festgelegt werden, wie z. B. Hohenbegrenzungen, die
Anbringung einer Tages- bzw. Nachtkennzeichnung oder auch die Veroffentlichung des Luft-
fahrthindernisses.

Zisternen / Brauchwassernutzung

Es wird empfohlen, das von den baulichen Anlagen abflieRende Niederschlagswasser der ab-
flusswirksamen Dachflachen aufzufangen und in Zisternen zu sammeln. Die Nutzung des an-
fallenden Niederschlagswassers als Brauchwasser, wie z.B. fur Gartenbewd&sserung, WC-
Spilung, Waschmaschine etc., wird empfohlen.

Artenempfehlungen

Empfohlen wird die Verwendung folgender standortgerechter Arten:

A - Bdume

Art deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Malus silvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Pyrus communis Wildbirne

Sorbus domestica Speierling
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume

B - Straucher

Art deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne

Berberis vulgaris Sauerdorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Corylus avellana ‘Contorta’ Korkenzieherhasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa spec. Wildrosen

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

C — Heckenpflanzung
Art deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Berberis thunbergii Thunberg-Berberitze* (nur grin-

laubige Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Ligustrum vulgare i.S. Liguster, Rainweide i.S.

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Vorschriften

Die genannten Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und die sonstigen zitierten Vorschriften
kénnen im Rathaus der Gemeinde Erzhausen zu den lblichen Burozeiten eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. | S. 197)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) GVBI. Il 881-
51 vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629, 2011 | S. 43), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 706)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLdrmG), in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.10.2007 (BGBI. | S. 2550).

Verordnung uiber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Frank-
furt Main vom 30.09.2011 (GVBI. | S. 438).

Verfahren

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Die vier Morgen" gemaR §
2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 27.03.2017

Beschluss des Vorentwurfes des Bebauungsplanes sowie der Durchfiih-
rung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemarn § 4 Abs. 1 BauGB durch
die Gemeindevertretung am 18.12.2017

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben am 26.04.2018

Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB am 26.04.2018

Offentliche Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes gemaR § 3 vom 07.05.2018
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt bis 25.05.2018

Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung
und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

durch die Gemeindevertretung am 17.12.2018
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben am 21.02.2019
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB am 17.07.2015

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. vom 25.01.2019
2 BauGB durchgefiihrt bis 25.02.2019

Prifung und Entscheidung Uber die fristgemaf eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes gemaR
§ 6 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 16.09.2019

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversamm-
lung Ubereinstimmt.

am
Erzhausen, den 14.12.2020
Claudia Lange, Blrgermeisterin
Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den im Plan enthaltenen Satzungen
durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

Erzhausen,

Claudia Lange, Blrgermeisterin

Gemeinde Erzhausen

Bebauungsplan
"Die vier Morgen"™

Planteil 2/2

Der Planteil 2/2 ist nur in Verbindung mit Planteil 1/2 gultig.
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