Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 45"

Gemarkung Bad Konig, Flur 7, Nrn. 301 tlw. und 302 tlw. sowie Flur 8, Nrn. 891- 894, 895/1, 895/2, 896 - 905, 906/1, 906/2,
906/3, 907, 909 - 916, 917/1, 917/2, 918, 919, 921, 922/1, 922/2, 923, 924, 925/1, 925/2, 926 tiw., 927 - 930, 932 tiw., 944/2 tiw.
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2. Mal der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: unbefestigter Weg (Bestand und Erhalt)
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RECHTSGRUNDLAGEN
DES BEBAUUNGSPLANES

Rechtsvorschriften fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
des Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss) geltenden Fassung des Gesetzes oder der
Rechtsverordnung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 6. Dezember 1983, das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42) geandert worden
ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden ist.

e Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20. Dezember 2010 (GVBI. S. 629), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes
vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318) geandert worden ist.

e Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764,
766) geandert worden ist.

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S.
198), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBI. S.
571) geandert worden ist.

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.
Marz 2005 (GVBI. | S. 142), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.
Dezember 2020 (GVBI. S. 915) geandert worden ist.

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2234)
geandert worden ist.
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BESTANDTEILE
DES BEBAUUNGSPLANES

Der als Planteil 2 beigestellte Textteil zum Bebauungsplan
(Satzung - Textteil, Plan 2 von 2) ist integraler Bestandteil des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der B 45" der Stadt Bad
Konig und als Teilplan zu diesem Planteil 1 zugehorig.

10.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 719.04.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet an der B 45" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.06.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

Vermerk liber die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 79.04.2018 den Bebauungsplan als Vorent-
wurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Die Begriindung
wurde gebilligt. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung durch &ffentliche
Auslegung gegeben mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen. Die frihzeitige 6ffentliche Auslegung wurde am 15.06.2018 ortstblich bekannt
gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 25.06.2018 bis einschlieflich
27.07.2018 offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 79.04.2018 den Bebauungsplan auch als
Vorentwurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange beschlossen. Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.06.2018 und Fristsetzung
bis einschlieRlich 13.07.2018 zur Stellungnahme sowie zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert und von der frithzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) in ihrer Sitzung
am 09.09.2021 gepriift und hieriiber beschlossen. Von Seiten der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
sind keine Stellungnahmen eingegangen. Die Stadtverordnetenversammlung hat ferner den Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet an der B 45" mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen/Gutachten
gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen. Die vorgenannten
Beschlisse der Stadtverordnetenversammlung wurden am 01.70.2021 ortsliblich bekannt gemacht.
Die Stadtverordnetenversammlung hat alsdann die in der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom BUND-Odenwald mit Schreiben vom 22.07.2018 abge-
gebene Stellungnahme in ihrer Sitzung am 79.05.2022 gepriift und hiertiber beschlossen.

Vermerk Uber die formliche Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 79.05.2022 den Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet an der B 45" mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen/Gutachten erneut gebilligt und als
Entwurf zur Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen, am 27.05.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen/ Gutachten sowie den nach Einschatzung der
Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom
06.06.2022 bis einschlielich 08.07.2022 o6ffentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die féormliche Behoérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 79.05.2022 den Bebauungsplan mit
Begrindung, Umweltbericht und Anlagen/Gutachten auch als Entwurf zur Durchfihrung der formlichen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen und die Begriindung
gebilligt. Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.06.2022 und Fristsetzung bis einschliel3-
lich 11.07.2022 zur Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
sowie der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen
Stellungnahmen in ihrer Sitzung am 22.09.2022 gepriift und hieriber beschlossen.

Vermerk iber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 45" in ihrer
Sitzung am 22.09.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.

Vermerk Uber den erneuten Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 45" in ihrer
Sitzung am 15.712.2022 unter BerUcksichtigung der in gleicher Sitzung beschlossenen, klarstellenden
Anpassungen der Planzeichnung erneut als Satzung beschlossen und die Begrindung mit Anlagen
gebilligt.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt. Das Verfahren wurde entsprechend
der Bestimmungen des BauGB bzw. der HGO und der hierauf beruhenden ortsrechtlichen Regelungen
durchgefiihrt. Die Satzung tGber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 45", bestehend aus
dem Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und Begriindung mit Anlagen/Gutachten sowie dem
Umweltbericht mit Kartenanlagen, wird hiermit ausgefertigt.
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Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung tber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde.

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am 23 - A2 . 24/ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses liber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Bad Konig
Schlossplatz 3
64732 Bad Koénig

Fassung
Satzung gemaf Beschluss-
fassung vom 15.12.2022
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"Gewerbegebiet an der B 45"

Gemarkung Bad Kénig, Flur 7 und Flur 8

Satzung - Planzeichnung ( Planteil 1)
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